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Tiivistelma

Muuttoliike Tampereelle ja asuinrakentamisen kohteiden
valmistuminen ovat olleet korkeita vuonna 2023.

Samanaikaisesti kuitenkin uusien kohteiden rakentamisen
aloitukset ovat hiipuneet vuoden aikana.

PALM-tyGssa lahtooletuksena on kaupunkistrategian mukainen
asukasmaaran kasvu 3 000 asukkaalla vuodessa.

Yhdyskuntarakentamisen uusien alueiden investointeja ja
talonrakennushankkeita arvioitu uusimpaan suunnittelutietoon
perustuen.

Investointisuunnitelmassa on taloussuunnitelmavuosien jalkeen
edellisvuosia korkeampi investointitarpeiden taso.

TAMPERE.

FINLAND

Valmistuneita asuintoja alkuvuodesta oli 3 967 kpl, mikd on hieman enemman
kuin edellisvuonna vastaavana ajankohtana (3 892 kpl) (tilanne 11/2023).

Kuluvan vuoden lokakuun lopussa vaestonkasvu oli +5 604, mika on selvasti
enemman kuin viime vuonna vastaavana aikana (+4 150).

Lyhyelld aikavalilla ennakoitua suurempaan kasvuun on mahdollista vastata
nykyisen ja tulevan tonttivarannon seka investointien puitteissa.

Asemakaavoituksen, tonttivarannon ja investointien tason riittavyytta on
tarkoitus arvioida aktiivisesti ja suhteuttaa vdaestonkasvuun. Suunnittelun pohjana
olevaa vdestdnkasvutavoitetta muutetaan tarvittaessa.

PALM-investointeihin kuuluu myos esimerkiksi liikkennehankkeita, jotka
edellyttavat valtion investointipadtoksia (esim. Tampereen henkiloratapihan
kehittaminen, seudullisesti merkittavat eritasoliittymat).

Aiempien vuosien tapaan on kuitenkin todennakoista, etta naille talousarvio- ja
taloussuunnitteluvuosien jalkeisille vuosille ajoitettujen hankkeiden aloitukset
siirtyvat osin eteenpain myohemmille vuosille erindisista syista (esim.
tavoiteasettelun muutokset, kaavoituksen edellyttamat selvitykset, vaadittavat
sopimukset ja neuvottelut).




Peruskaupungin ja liikelaitoksen investointitarpeet
2024-2038

Peruskaupungin ja liikelaitoksen (TKL) PALM-kauden alustavat investointitarpeet vuosille 2024-2038 ovat

3,2 mrd. euroa (vuotuinen investointitaso n. 212,9 milj. euroa).
Naista PALM-investointeja ovat:

e Talonrakennusinvestointien uudiskohteet 527,2 milj. euroa ja perusparannushankkeet 987,2 milj. euroa.

e Kiintedn maaomaisuuden investoinnit 89,3 milj. euroa, joista maanhankinta 52,5 milj. euroa ja 36,8 milj. euroa maanjalostus
(mm. pilaantuneen maan puhdistukset, johtosiirrot).

e Uudisalueiden infrastruktuurin rakentaminen 276,0 milj. euroa.
e Kehitysohjelmat 409,4 milj. euroa.

Mikali kaikki suunnitellut hankkeet halutaan toteuttaa nyt esitetyssa aikataulussa, se edellyttaa
hyvaksyttavan investointitason nostoa.

e Mikali investointitason nostaminen ei ole mahdollista, voidaan joutua pohtimaan, tulisiko esimerkiksi joidenkin kohteiden
toteutusta siirtaa myohemmaksi vuosittaisen investointipaineen helpottamiseksi.

On kuitenkin todennakaista, etta uudiskohteiden ja -alueiden toteutusaikatauluihin tulee viela

muutoksia esim. asemakaavojen laatimisen aikana tai muiden selvitysten myota.
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Investoinnit, milj. euroa

Koko kaupunkikonsernin investointitarpeet

2024-2038

Investoinnit
600,0
500,0
400,0
300,0 I I
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0,0
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
Yhteensi 516,1 539,7 582,1 660,2 636,4 615,0 584,5 4825 394,8 371,6 369,9 380,2 365,1 346,5 336,0
Tytéryhteisdjen investoinnit 276,0 319,2 326,7 351,5 3170 291,6 298,9 240,3 227.6 2221 2184 2246 2235 2241 225,0
W Muut investoinnit 31,0 30,2 44,8 50,2 23,0 26,3 24,5 22,9 20,9 22,4 42,4 42,4 42,4 42,4 42,4
Infran perusraparantaminen 31,8 27.8 26,3 25,8 25,8 25,8 25,8 25,8 25,8 25,8 25,8 25,8 25,8 25,8 25,8
B Talonrakennus perusparantaminen ja muut 93,7 62,7 64,1 65,2 79,1 91,4 110,3 99,7 52,3 51,6 46,1 60,7 51,9 33,7 24,8
B Talonrakennus uudisrakentaminen 35,0 34,1 59,7 92,2 88,8 77,2 37,8 26,3 32,4 24,8 14,0 4.8 0,0 0,0 0,0
Yhdyskuntarakentami , PALM-investoinnit
W Yhdyskuntarakentaminen, PALM-investoinn 48,7 65,7 60,6 75,4 102,8 102,6 87,4 67,5 35,8 25,0 232 22,0 21,5 20,5 18,0
sis. erillisp&&toksen vaativat liikennehankkeet
Tytadryhteisot: mm. Tampereen Energia, Tampereen seudun keskuspuhdistamo, Tampereen vuokratalosdatio, Tampereen raitiotie.
Muut investoinnit:
ICT-investoinnit, sijoitukset ja osakkeet, Tampereen kaupunkiliikenne -liikelaitoksen kalustoinvestoinnit, sivistys-, kulttuuri-, lilkunta- ja nuorten palvelujen investoinnit seka ensikertaisen kalustamisen investoinnit.
Infran perusparantaminen:
Katujen ja teiden, hulevesijarjestelmien, viheralueiden ja siltojen perusparantaminen. Kestavan liikkumisen edistdminen, erikoisrakenteet, suunnittelu ja ulkovalaistuksen led-vaihdot.
V Yhdyskuntarakentaminen, PALM-investoinnit:
Mm. infrastruktuurin (mm. kadut, hulevedet) rakentaminen uusille alueille, erilliset liikennehankkeet, kehitysohjelmien investoinnit, maan esirakentaminen, pilaantuneiden maiden puhdistus, johtosiirrot seka tonttimaan hankinta. 4
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Esi- ja infrarakentamisen investointitarpeet

milj. 120
euroa Valtion investointipaatoksista riippuvat lilkkennehankkeet:
*  Tampereen henkilératapiha-hanke (TAHERA)
e ltsendisyydenkadun alikulkusilta
100 * Erkkilan ratasilta
e Tampereen valtatien ratasiltojen uusiminen
e Valtatie 9 — Alasjarvi-Kapykangas
e Tasanteen eritasoliittyma
e Aitovuoren eritasoliittyma
80 * Valtatie 12 ja kantatie 65
e Vaitinaron liittyma

60 = 10
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0
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
ennuste  ennuste  ennuste  ennuste  ennuste  ennuste ennuste ennuste ennuste ennuste ennuste ennuste  ennuste
B 1) Kdynnissa olevat ja toistuvat hankkeet 2) Toteutuvat maankaytdn hankkeet
B 3) Kaupungin kasvua tukevat maankayton hankkeet 4) Kaupungin kasvua tukevat liilkennehankkeet
Vg TAMPERE W 5) Valtion investointipaatoksiin liittyvat liikennehankkeet

2037 2038
ennuste  ennuste

5
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Lilkennehankkeet PALM-kaudella

* Hakametsan kevyen liikenteen sillat (arvio v. 2026-2028)

e Teiskontien kehittaminen (arvio v. 2026-2030)
e Teiskontien ja Kekkosentien liittyma

e Keskustan ajoyhteydet
e Viinikankadun ajoyhteys ja muut ensivaiheen yhteydet (arvio v. 2026-2030)
e Nasikallion eritasoliittyma (arvio 2030-luku)

e Yrittajankadun alikulkusilta

Valtion investointipaatoksiin liittyvat liikennehankkeet

® Tampereen henkilératapiha -hanke (TAHERA) (arvio v. 2024-2030)
e [tsendisyydenkadun alikulkusilta, Viinikanojan alikulkusilta
e Erkkilansilta, Ratapihankadun silta
e Tampereen valtatien ratasiltojen uusiminen
e Valtatie 9 — Alasjarvi-Kapykangas (arvio v. 2026-2030)
e Tasanteen eritasoliittyma
e Aitovuoren eritasoliittyma
» Valtatie 12 ja kantatie 65 (arvio v. 2026-2030)
e Vaitinaron eritasoliittyma

¥ TAMPERE
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Talonrakennusinvestointitarpeet

milj. 180
euroa

s
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M 1) Uudis- ja laajennushankkeet 2) Perusparannushankkeet M 3) Toistuvat ja pienet hankkeet
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Asuinalueiden maankayttotulo kaupungille

. Vuokratulot arvioitu suunnitteilla olevien
asuinalueiden osalta. Alueiden tuottoa
laskiessa kaytetty alueiden tuotto-

Eri investointityyppien perusteella saatava maankayttotulo odotukselle k95k|"=_‘rV0Ja, mutta lopulliset
luvut saattavat vaihdella.
019203 @56
50 milj. 1fké‘vnnisséc\evien:ankkerenk:u:kratu\ck ‘ . Laskelmassa on oletettu ettd kaikki tontit
2 - toteutuvien maankdyton hankkeiden vuokratulo B B B =
3 - kaupungin kasvua tukevien maankaytén hankkeiden vuokratulo VUOkrataan On kUItenkln,mathIII,Sta’ etta
6 - maankayttssopimuskorvaus tmv. yksittdisid tontteja myydaan. Tonttien
Huom. Liikennehankkeet (4 ja 5) eivat tuota suoraa maankayttotuloa. myynt| nostaa kyseisen Vuoden
vuosituottoa, mutta vastaavasti laskee
40 mil. Tl pitkan aikavalin vuokratuloa.
1ol . ARA-rakentaminen laskee
= maanvuokratuloa. Taman takia on arvioitu,
ettd vuosituotto alueilla on enintdan 90 %
taydesta vuosituotosta.

15 milj.
30 milj.
15 milj.

. Asuinalueiden vuokratulon lisdksi saadaan
& mil. esimerkiksi yritys- ja palvelutuotannon
maanvuokratuloja, mutta niiden
ajoittumisen ennakointi on haastavampaa.

euroa

15 milj.

5 milj.
15 milj.

20 milj.

15 il ) . Vuokratulot on laskettu vuoden 2023
15 il - tasossa.
| 15 . s . Maankiyttésopimuskorvauksissa kiytetty
10 mil. viime vuosien keskiarvoa, mutta
vuosituotto saattaa vaihdella vuosittain
10 milj. 10 milj. 10 milj. 10 milj. merklttavaStIkln
. Osa sopimuskorvauksista voi toteutua

0 milj.

my06s maanluovutuksina, jotka puolestaan
tuloutuvat lopulta vuokratuloina tai
myynteina.

Tuotto 2024 Tuotto 2025 Tuotto 2026 Tuotto 2027 Tuotto 2028 Tuotto 2029 Tuotto 2030 Tuotto 2031 Tuotto 2032 Tuotto 2033 Tuotto 2034 Tuotto 2035 Tuotto 2036 Tuotto 2037 Tuotto 2038
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W Toteutunut asukasluku.

Vdestosuunnite (laadittu v. 2022).

*2023: ennakkovakiluku 10/2023.

TAMPERE.

FINLAND

Vaeston-
lisdys
v. 2022:
4786

Vaeston-
lisdys

1-10/2023:
5604

Vakiluku
10/2023:
254 613

9

Raportin sivu 7



. Kaynnissa olevia asuinrakentamisalueita, joiden rakentuminen jatkuu

Asuinrakentaminen

tulevina vuosina:

O O O O O O O

Hervannan tdaydennysrakentaminen

Kalevan, Kalevanharjun ja Hipposkylan tdydennysrakentaminen
Koukkuniemi-Lapin taydennysrakentaminen

Lamminpadan nauhatehdas

Niemenranta

Ojala

Ranta-Tampella

Santalahti

. Suurimmat asumisen uudis- ja tdydennysrakentamisalueet
(arvio vuodesta, jolloin uusia asukkaita):

o) Lansi-Tampereen taydennysrakentaminen (v. 2024)
o) Vastinginmaki (v. 2025)
o) Hiedanranta ja Lielahden tdydennysrakentaminen (v. 2025-2026)
o) Kaleva-Hakametsa -paikalliskeskuksen ydinalue (v. 2025-2026)
o) Sarkdanniemi-Mustalahti-Onkiniemi (v. 2025-2026)
fo) Hakametsa Sport Campus (v. 2025-2027)
fo) Peltolammi (v. 2026-2025)
o Viinikanlahti (v. 2026-2027)
o Alasjarven lansipuolinen alue (v. 2026-2028)
o Asemakeskus (v. 2027-2028)
. Oheisella kartalla on osoitettu kyseisten suurempien

aluekokonaisuuksien lisdaksi olemassa olevat ja arvioidut tulevat
rakentamisen kohteet.

¥ TAMPERE

Tuleva asuinrakentaminen 2024-2038

[ Kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vydhyke
[  Tilastoalueet
I Asuinrakentamisen maara (k-m2)

450 000
200 000
50 000

TAMPERE.

FINLAND

Pohjakartta (c) Maanmittausl

10

Raportin sivu 13



¥ TAMPERE

Nykyiset ja tulevat asuintontit

Tampereen kaupungin vaestonkasvu ja rakentaminen ovat
olleet ennatyksellisen voimakkaita viime vuosina.

o) Kaupunki luovuttaa tontteja seka kohtuuhintaiseen tuettuun
etta vapaarahoitteiseen rakentamiseen.

o Kohtuuhintaisella rakentamisella tarkoitetaan tassa ARA-vuokra-
ja asumisoikeusasuntojen rakentamista seka kaupunkikonserniin
kuuluvien yhtiéiden vastaavaa tuotantoa.

Tampereen kaupunki tarjoaa haettavaksi paasaantoisesti
kaksi kertaa vuodessa kerrostalo-, rivitalo- seka muita
yhtiomuotoisia asuintontteja ja kerran vuodessa
omakotitalotontteja.

o Vuosien 2023-2027 aikana kaupungin tavoitteena on asettaa
haettavaksi vuosittain noin 100 000 k-m? asuinrakennusoikeutta
yhtiomuotoiseen rakentamiseen.

o Yhtiomuotoisesta 30 % luovutetaan kohtuuhintaiseen
rakentamiseen.

Rakennuttajille ja rakennusliikkeille on varattuna yhteensa n.
130 000 k-m? (tilanne 10/2023)

o Kohtuuhintaiseen vuokra-asumiseen 22 000 k-m?
o Asumisoikeusasumiseen 8 500 k-m?
o) Vapaarahoitteiseen asumiseen 100 000 k-m?

Kaupungin tonttien lisdaksi on lukuisia yksityisten tahojen
omistamia rakentamattomia asuintontteja.

o) Korotetun kiinteistéveron piiriin kuluu kaikkiaan runsaat
yksityisomisteista 200 tonttia.

Asuintonttien varanto kantakaupungissa

Tampereen kaupunki ja yksityiset maanomistajat
® AK - kerrostalotontti tai vastaava
® AR - rivitalotontti tai vastaava

AO - omakotitalotontti tai vastaava

Osa kaupungin tonteista on v. 2022 tai v. 2023 tonttihauissa
mukana ja mahdol varattuina hakijoille.
Kaikki tontit eivat valttamattd ole rakennettavissa esimerkiksi
infran keskenerdisyyden tai maasto-closuhteiden

uden takia.

ntille on mydnnetty rakennuslupa, mutta
tselmusta ei ole jarjestetty, ndkyy tontti yha
varannossa.
Tilanne 10/2023. Yksittdiset virheet mahdollisia.

TAMPERE.

FINLAND

1 2 3 4

Pohjakartta (c) Maanmittauslaitos 2023

Tampereen kaupungin asunto- ja maapolitiikan linjaukset 2022-2025 (2022): https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/tampereen-asunto-ja-maapolitiikan-linjaukset,

https://www.tampere.fi/sites/default/files/2022-09/Tampereen%20kaupungin%20asunto-%20ja%20maapolitiikan%20linjaukset%202022-2025 web%20%281%29 0.pdf 11

Tonttihakuohjelmointi: https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/tontit/tonttihakuohjelmointi
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TAMPERE.

Pientalorakentaminen

*  Arvio merkittavimmista kaupungin pientalotonttien
maarista voimassa olevista ja valmisteilla olevista
asemakaavoista 700
(arvio vuosista, jolloin tontit mahdollisesti mukana
tonttihaussa).

o  Kammenniemi 23 kpl (osa jatkuvassa haussa, osa vuosihauissa
mukana)

Ikurin taimisto 6 kpl (v. 2024) S
Vastinginmaki 70 kpl (v. 2024-2025)
Peltolammi* 20 kpl (v. 2024-2025) 400
Ojala II-IV*  550-800 kpl (v. 2026-2030)
Nurmi-Sorila* 200-300 kpl (v. 2026-2030) 300
Vuores* 10-20 kpl (v. 2027-2028)

Kaupungin omakotitalotontit

600

kpl

O O O O O O

200

*  Osassa kohteista(*) asemakaavoitus on yha kesken, joten
tonttien maara ja hakuaikataulu ovat vasta alustavia
arvioita. 100 BN ENN BN b =

*  On todennakoista, etta valmisteluun tulee myéhemmin I
asemakaavoja, joissa muodostuu pientalotontteja. 0

. _ o 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
* Taydennysrakentamista halutaan lisaksi edistaa laajasti eri

puolilla kaupunkia. W Kaupungin tonttihaussa mukana olleet tontit

o  Erityisesti pientalojen taydennysrakentamiskohteet voivat Arvio tulevista omakotitalotonteista.

toimia myds segregaation ennaltaehkaisyssa. Hyvéiksytyt hakemukset.

¥ TAMPERE 5
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TAMPERE.

Yritysalueet

* Tampereen kaupungilla on runsaasti
yritystonttivaihtoehtoja eri puolilta kasvavaa kaupunkia
erityyppisissa ymparistoissa — niin erillisilla yritysalueilla SEGE
kuin tiivimmin kaupunkirakenteen joukossa.

o Kaupungin omistamien alueiden lisaksi yksityisilla on

kaavoitettuja, mutta viela rakentumattomia tyopaikka- ja > e ar ' Taraste
toimitila-alueita omistuksessaan.

* Asemakaavoitusohjelman (2024-2028) tavoitteena on e
kaavoittaa noin 550 000 kem? tydpaikka- ja Kolmen- s Lielahti /
toimitilarakentamista 5 vuoden aikana. N&ista osa kulma - Hiedanranta  .PERE = TAYS /
sijoittuu kaupungin maalle, osa taas yksityiselle maalle. : : - e iy ‘ Kauppi
o Voimassa olevien asemakaavojen mukainen tyopaikka- ja A::;kauiéik/us
toimitila-alueiden tonttivaranto riittdaa laskennallisesti noin

. . e s eiieshow Hakamet;; : Y4 Linnain-
20 vuodeksi, mutta osa kaavoista vaatii paivittamista. f

Sport LA maa

* Kaupungilla on lisaksi valmius ja halu vastata yritysten
uusiinkin tarpeisiin. Talloin pyritaan l[oytamaan
yritykselle parhaiten soveltuva ratkaisu
sijoittumispaikaksi.

* On nahtavissa, etta ns. sekoittuneiden toimintojen
alueet ovat jatkossa entista merkittavammassa roolissa
yritystoiminnan kohdealueina.

o Lisaksi viimeiset vuodet ovat tuoneet entista
nakyvammaksi tydnteon tapojen murroksen, mika saattaa ’ i p— ;
aiheuttaa muutoksia my0s yritysten sijoittumis- ja ‘ Al W
toimitilapaatoksissa. -

: Lahdes-
jarvi Hervanta

Pohjakartta (c) Maanmittauslaitos 2023

¥ TAMPERE 13
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Tampereen kaupunki
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TAMPERE.

FINLAND

Jukka Mannikko

talousjohtaja, talousyksikko

Virpi Ekholm

kiinteistdjohtaja, kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka

Mikko Nurminen

1

;; E johtaja, kaupunkiympariston palvelualue
m |=

i |

in

E ; Anna-Maija Vdininen

i controller, talousyksikko

m n

Katariina Pahkasalo

kehittamiskoordinaattori, kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka

Matias Ansaharju

kehittamispaallikko, kaupunkiymparistoé palvelualue
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